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Naijomna zmluva
uzavreta podl'a §663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov
/dalef len ,, Zmluva ™)

medzi:
I
Zmluvné strany
A:
Prenajimatel’:
Vychodoslovenska vodarenska spoloénost’, a.s.
S\ltdloz Komenského 50, 042 48 Kogice
ICO: 36 570 460

konajica prostrednictvom:  Ing. Stanislav Prcich

Ing. Jana Bernatova -

bankové spojenie:

¢islo uétu:

DIC 2020063518

IC DPH SK 2020063518

Spolo&nost” zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Kogice, Odd: Sa, vlozka ¢&:
1243/V
/ d’alej len ,,Prenajimatel™/

a

B:
Najomea:
Meno Priezvisko Marek Hronec
Datum narodenia:
Trvaly pobyt:

bankové spojenie:

/ d'alej len ,,Ndjomca*/

alebo /dalej spolu len ,, Zmluvné strany */

II
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel’ sa ako vyluény vlastnik zavizuje prenechat’ Ngjomcovi do uZivania 1 - izbovy
byt &islo 7-D, ktory sa nachddza vo vchode éislo 1, na prvom poschodi v obytnom dome
stpisné &islo 38, katastralne uzemie Severné Mesto, obec KoSice-Sever, okres Koice I,
postavenom na parcele &. KINC 2784/6, na ulici VysokoSkolskd, zapisanej na LV €. 14313
vedenom Okresnym tdradom Kosice, katastrdlnym odborom.



2. Prenajimatel’ za niZiie uvedenych podmienok prenajima Ndjomcovi na uZivanie byt spolu

L.

s prisluSenstvom bytu nachadzajdci sa na prvom poschodi budovy 3pecifikovanej v bode 1

tohto &ldnku Zmluvy. Celkova vymera prenajimaného bytu vratane prislufenstva bytu je

11,46 m%,

1-izbovy byt pozostava z jednej obytnej miestnosti a prisluenstva (predsiefi a sprchovy kit
spolu s WC) /d'alej len ,,Predmet ndjmu® alebo ,, Byt“/,

Prenajimatel sa zavizuje prenajat byt Nijomcovi a Nijomca sa zavizuje platit

Prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné,

111
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechdva byt N4jomcovi vylu&ne za i¢elom byvania.

2. Prenajimatel sii¢asne prenajima Néjomcovi zariadenie a vybavenie bytu podl'a osobitného

zoznamu, ktory bude tvorit’ prilohu &.1 ako neoddelitelni siast’ tejto Zmluvy.

v
Najomné

1. Na zaklade tejto Zmluvy sa Ndjomca zaviizuje platit’

a) Najomné (€l. IV bod 2 Zmluvy)
b) Naklady spojené s uZivanim bytu (&l. IV bod 3 zmluvy)

2. Néjomné:;

2.1. Ndgjomné za predmet ndgjmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje mesalne
sumu 90 EUR (slovom: devétdesiat eur) . Najomné sa bude fakturovaf oslobodené od
DPH v zmysle § 38 ods. 5 zdkona ¢&. 222/2004 Z.z. o DPH.

3. Néklady spojené s uZivanim bytu:

3.1. Nédjomca sa zaviizuje platit’ Prenajimatelovi aj naklady spojené s uzivanim bytu, ktoré
predstavuji vodné, stotné ato vo vyske podla skutoénej spotreby mesadne na udet
Prenajimatel’a.

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady za odvoz komunalneho odpadu nie s zahrnuté
v nékladoch spojenych s uZivanim bytu podl'a bodu 3.1 tejto Zmluvy. N4jomca je
povinny sa prihldsit na Miestnom trade mestskej Gasti Sever a ozndmif vznik
poplatkovej povinnosti za platenie komunélneho odpadu, najneskdr do 30 dni od
prevzatia bytu do uZivania.

4. Nijomné podla bodu 2.1. sa plati mesagne. Naklady spojené s uZivanim bytu pedl'a
bodu 3.1. sa platia na zaklade skutoénej spotreby. V3etky platby podla tohto &lanku sa
povazuju za zaplatené ditom pripisania finanénych prostriedkov na ticet Prenajimatel’a
uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé nsjomné je Ndjomca povinny uhradit’ vo vyske 123
EUR (slovom: stodvadsattri eur), o predstavuje sumarne alikvotné ndjomné za
obdobie od 20.09.2026 do 30.09.2026 (vo vyske 33 EUR) a ndjomné za mesiac oktober




od 01.10.2026 do 31.10.2026 (vo vyske 90 EUR). Tato prvé platba je splatna v lehote
14 dni odo dna dorugenia, pri¢om sa ma za to, Ze faktira bola dorudena treti deti po
odoslani.

6. Platby nijomného za dalsie obdobia (poéniic mesiacom november 2026) st splatné
v lehote 14 dni odo dita dorugenia faktiiry, ktorti vystayi prenajimatel’ do 14 dni po
uplynuti fakturagného obdobia, pricom sa m4 za to, Ze faktira bola dorudend treti dep
po odoslani. Posledny dest fakturaéného obdobia, na ktoré sa platba za ndjomné
vztahuje, sa povazuje za deti dodania sluzby. Za prvé fakturadné obdobie prenajimatel’
vystavi faktiru do 14 dni po uplynuti tohto fakturadného obdobia. Pri skonéeni najmu
prenajimatel’ vyhotovi faktiru do 14 dnf odo diia skongenia najmu.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze néklady za dodavku elektrickej energie nie st zahrnuté v
nakladoch spojenych s ndjomnym ani v ndkladoch spojenych s uZivanim bytu podl'a
tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuju bezodkladne, najneskér viak do 7 dni od
prevzatia bytu do uZivania Néjomcom vykonaju prepis odberatel'a clektrickej energie
na odbernom mieste. Najomcovi ako novému odberatel'ovi budii zo strany doddvatel'a
zasielané samostatné zalohové predpisy za odber elektrickej energie. Néjomca sa
zaroveni zavizuje ku diiu skondenia ngjmu poskytnat’ Prenajimatel'ovi plnd saginnost
potrebnli na prepis odberatel’a elektrickej energie spir’ na Prenajimatel'a alebo nim
uréend osobu.

V pripade, ak Najomca neuhradi ngjomné vo vyske a v lehote urcenej v &l IV tejto

Zmluvy, je povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske 0,03% z najomného za kazdy

derl omegkania.

9. Prenajimatel si vyhradzuje privo jednostranne raz roéne upravit' vysku najomného
podla ro¢nej miery inflicie urlenej §tatistick3’7m uradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podra Statistického tradu SR.
Tato zmena bude realizovani o plnt vysku inflicie, a to po vyhldseni indexu
Statistickjfm uradom SR, spitne vZdy k 01.01. roku, v ktorom bol index vyhl4seny.
Uprava vysky ndjomného bude uskutodnend na zéklade faktury od prenajimatel’a, ktora
bude prenajimatel vystavovat’ ako najskordiu po zverejneni miery inflacie za
kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podl'a Statistického uradu SR,
pri¢om v tejto faktire sj prenajimatel’ vyfakturuje aj dorovnanie najomného k 01.01.,
na ktoré m4 podla predchadzajiicej vety néarok, V pripade, Ze fakitra bude obsahovat
nespravne stanovenic vysky ndjomného v suvislosti s jeho zvysenim o prislusni mieru
inflicie, je ndjomca opravneny vratit' faktiru na prepracovanie. Do doby vystavenia
riadnej faktiry obsahujucej spravne cenové udaje nie je ngjomea v ome¥kani s Ghradou
najomného.

A"
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavézuje:
— odovzdat’ predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie av tomto
stave ho na svoje ndklady udr¥iavat



umoznit’ Ndjomcovi uzivat’ predmet nijmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpe¢it’ mu nerufeny vykon prav spojeny s ndjmom

2. Prenajimatel’ je opravneny:

pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i Ndjomca
uziva predmet ngjmu v stlade s i¢elom a spésobom dohodnutym v Zmluve
a to vyluéne za pritomnosti Najomcu a po predchadzajicom dohovore.

v pripade hroziacej $kody vstipit' do bytu, ktory je predmetom ndjmu za
i¥elom vykonania nevyhnutnych opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
zmen3enia jej nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu
klagov od bytu, ktoré budi v obalke zapetatenej Najomcom.

vstipit' do bytu a vykondvat' pravidelné kontroly a revizie elektrickych
in3taldcii a plynovych rozvodov a zariadeni nainstalovanych a pouZivanych v
predmete ndjmu v zmysle platnych pravnych predpisov.

3. Néjomca sa zavizuje:

uzivat’ predmet ngjmu len na i¢el dohodnuty touto Zmluvou

polinat’ si pofas celej doby ndjmu tak, aby nedochddzalo ku Skoddm na
predmete najmu. V pripade zavineného porudenia tejto povinnosti zodpoveda
Nijomea za vzniknutd skodu.

7e bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela nevykond v byte
Ziadne stavebné upravy, zmeny

vykonavat’ na svoje naklady vietky ¢innosti siivisiace s obvyklym udrziavanim
predmetu ndjmu, ako aj vykondvat’ na svoje néklady drobné opravy stvisiace s
wZivanim predmetu ndjmu. Zmluvné strany precizuju, Ze pre ucely tejto
zmluvy sa pre definiciu drobnych oprav povaZuji opravy, ktorych naklady
nepresiahnu vysku 500,- EUR bez DPH za kaZdu jednu opravu samostatne.

v pripade ukonéenia ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spbsobom
vypratat’ predmet ndgjmu a odbornym spdsobom opravit’ a odstranit” akékol'vek
Skody na predmete najmu spdsobené Néjomcom alebo vypratanim majetku
Nijomeu a to tak, aby predmet ndjmu v defi skonéenia najmu zodpovedal stavu
pri odovzdani predmetu najmu do uZivania Najomcu s prihliadnutim na bezné
opotrebovanie, ak sa Prenajimatel aNéjomca pisomne nedohodni inak,
v opainom pripade sa Ndjomca zavidzuje nahradit’ Prenajimatelovi naklady
vynaloZené na uvedenie predmetu nijmu do stavu, vakom bol ku diiu
odovzdania Najomcovi.

4. Najomca je povinny:

ozndmit' Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby vietkych oprav,
resp. inych potrebnych zasahov a vykonat' alebo umoZznit’ vykonanie tychto
oprav a zasahov. Pri porufeni tejto povinnosti zodpoveda N4jomca za Skodu
tym spOsobenil. Najomca sa zavizuje poskytnit’ Prenajimatelovi a d’al§im
osobam potrebn( suéinnost’ pri vykone tychto oprav a zdsahov a znaSat
obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti.
V opa¢nom pripade zodpovedd za Skodu vzniknuti Prenajimatel'ovi
nesplnenim tejto suéinnosti.



5.

6.

3.
4.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho &asti do podngjmu
alebo do uZivania inej osobe z akéhokolvek titulu a akymkol'vek spésobom.

Néjomca berie na vedomie, e Prenajimatel zabezpeduje poistenie nehnutelného
majetku vzt'ahujice sa na predmet ndjmu. Néjomcea berie na vedomie, e zariadenie
a vybavenie bytu $pecifikované v Prilohe &.1 Zmluvy nepodlieha poisteniu majetku
podla prvej vety a pre pripad nebezpedenstva néhodného znienia, straty, poskodenia
a odcudzenia znasa $kodu v plnom rozsahu Néjomea.

Prevzatie a odovzdanie predmetu ndgjmu pri zaati najmu apri skondeni ngjmu sa
uskutoéni na zéklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati bytu, ktory bude
obsahovat’ opis bytu, prisiuSenstva, stavu bytu a stavu meragov spotreby elektriky ku
dfiu prevzatia a odovzdania predmetu ndjmu. Preberaci protokol potvrdia podpisom
obidve zmluvné strany.

VI
Doba ndjmu

Néjomny vzt'ah zaloZeny touto najomnou zmluvou sa uzatvara na dobu uréita - 12
mesiacov odo diia ii¢innosti tejto zmluvy.

VII
Skonéenie niajmu

- Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa koni uplynutim dohodnutej doby.

- Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa automaticky nepredlzujc a pokradovat
viiom je mozZne len na ziklade pisomného Dodatku k tejto zmluve alebo novou
zmluvou.

Néjom sa médZe skongit’ aj pfsomnou dohodou Zmluvnych stran a vypovedou.
Vypovedna doba je 1 mesiace a zadina plynat’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po
mesiaci dorudenia vypovede druhej zmluvnej strane. Plynutie vypovednej doby
nesmie presishnut’ celkova dobu trvania ndjmu dohodnutého v &l. VI tejto zmluvy.
V pripade, ak by uplynutie vypovednej doby presiahlo dobu trvania ngmu podla
predchédzajiicej vety, zmluva zaniki sGéasne uplynutim dohodnutej doby trvania
najmu uvedenej v &l. VI tejto zmluvy.

VIII
Zivereéné ustanovenia

. Tuto Zmluvu je moiné menit alebo doplftat’ iba so sthlasom Zmluvnych stran

2.

formou pisomného dodatku.
Tato zmluva je v zmysle § 5a zdkona & 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

povinne zverejiiovanou zmluvou, Tato zmluva nadobuida platnost’ diiom podpisu

opravnenych zastupcov zmluvnych stran a t&innost = 20, SFP 2026
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3. Prava a povinnosti z tejto Zmluvy, ako aj prava a povinnosti touto Zmluvou neupravené
sa spravujit ustanoveniami zak. & 40/1964 Zb. Obgiansky zédkonnik v zneni neskorSich
predpisov.

4. Dorudenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie doruéenie pisomnosti doporudene na adresu sidla podla €l. I tejio
Zmluvy, doruenie kuriérom alebo osobné dorufenie prisluinej Zmluvnej strane jej
pisomnym potvrdenim o prevzati pisomnosti.

5. Néajomea suhlasi so spraciivanim svojich osobnych Gdajov Prenajimatelom vo svojom
informagnom systéme evidencie odberatelov v rozsahu &lanku I. tejto zmluvy. Uselom
spractivania osobnych Gdajov je plnenie predmetu tejto zmluvy. Prenajimatel’ vykondva
spracivanie osobnych tudajov Ngjomcu, ktoré je nevyhnutné na plnenie zmluvy
(zmluvné poZiadavka). Uelom spractivania osobnych tidajov je vykondvanie predmetu
zmluvy. Osobné udaje sa uchovavaju podla platného registratiuneho pldnu
aregistratirneho  poriadku, resp. podla platnych  pravnych  predpisov.
Odberatel'a/producent ma pravo pozadovat’ pristup k osobnym udajom, ktoré sa ho
tykajui, pravo na opravy, pravo na vymazanie, pravo na obmedzenie spraclivania, pravo
namietat’ spractivanie, pravo na prenosnost’, pravo podat’ navrh na zadatie konania na
Urade na ochranu osobnych tidajov a pravo kedykol'vek svoj sthlas odvolat’.

6. Zmluvné strany si si povinné bez zbyto€ného odkladu oznamit’ akikol'vek zmenu
udajov podl'a ¢l. L.

7. Tato Zmluva je vyhotovend v §tyroch vyhotoveniach rovnakej prévnej sily. Dve
vyhotovenie sl uréené pre Prenajimatel’a, dve vyhotovenia st urené pre Ndjomeu.

8. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tito Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli ana
znak sihlasu tato Zmluvu vlastnoruéne podpisali.

9.
Za prenajimatel’a: Za najomeu:




Priloha ¢.1

L¥hr (7026 D2 [Pu/er L

k Najomnej zmluve & T.0.004.00 0700

1.-izbovy byt/1.posch. ul. Vysokogkolska 1 v KoSiciach - siipis majetku

Vstupna chodba:

bezpetnostné dvere so sadou kI'iov v poéte ..... ks
podhladové svietidlo bodové
nastenny vesiak

Kupelha:

Byt (garsénka) je vybavena spotrebnym materidlom: elektricka dvojplatni¢ka, rychlovama kanvica

interiérové dvere drevené s priezormi

sprchovaci kiit rohovy so zasiivacou zastenou a batériou
toaleta

umyvadlo s batériou, skrinka pod umyvadlom
elektricky radiator

elektricky prietokovy ohrievad

podhPadové svietidlo §tvorcové

odsavaniec — maly ventilator

kuchynska linka na mieru bez velkych spotrebiov, umyvadlo (drez) s batériou, svietidlo
pisaci st6l na mieru so zasuvkou, 2ks stolicka

elektricky radiator

postel’ tandard pre 1 osobu s roftom a matracom

podhladoveé svietidla: 1ks bodové a 1ks plochy luster

Zalizie a zaclona na 1 dvojkridlové okno

2

panvica, pohére, taniere, pribory, l6Zkoviny, mobilny stojan na odevy s ve$iakmi atd. V pripade
poZiadavky a s ohl'adom na limitujici priestor 11,5 m2 méZe byt’ dokiipena chladni¢ka typu minibar.





