AYop o6 /> J&E /2 1

Najomna zmluva a Zmluva o budicej zmiuve o zriadeni vecného bremena v prospech tretej osoby
uzatvorend podia § 663 a nasl. ust. v spojeni s § 50a, § 51 a § 151n a nasl. Obcianskeho zakonnika €.
40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

MEDZI

Nazov: Reformovana krestanské cirkev na Slovensku Cirkevny zbor Vajkovce

50 sidlom: Vajkovce 2, 044 43 Vajkovce, SR

1I€o: 31974 490

zapisané v: Register pravnickych osdb, ktoré odvodzuju pravnu subjektivitu od pravnej
subjektivity cirkvi a ndboZenskych spolotnosti

Registrovy trad: Ministerstve kultdry SR

Registratné ¢islo: 308/1991/09-0928
{BAN:

Statutdrny organ:

Ing. Rudolf Fazekds,
Marian Hamari,

(d'alej len , Prenajimatel” alebo , Budtci povinny z vecného bremena®)

a

Obchodné meno: SLOVAKIA STAVING s.r.o.

so sidlom: Rozvojova 2, 040 11 KoSice - mestskd &ast juh, SR
ICO: 44 144 989

zapisané v: Obchodnom registri Mestského sudu KoSice

v oddiele Sro, vo vloike €. 21813/V

Statutdrny organ: Miroslav Ra(:ko_

(dalej len ,Najomca“ alebo ,Platitel™)

a
Obchodné meno: Vychodoslovenska vodarenska spoloénost, a.s.
so sidlom: Komenského 50, 042 48 Kosice, SR
ICO: 36 570 460
zapisané v Obchodnom registri Mestského sidu Kosice
v oddiele Sa, vo vloZke €. 1243/V
Statutdrny organ: JUDr. Eva Suchanovd, zéstupca na zéklade plnomocenstva

(dale] len ,Budici oprdvneny z vecného bremena®)

(Buduici povinny z vecného bremena, Platitel a Budlci oprdvneny z vecného bremena spolotne ako
LZmluvné strany” a kaZda z nich samostatne ako ,Zmluvna strana“)

VZHELADOM K TOMU, ZE:
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A. Buduci povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti identifikovanych
nasledovne:
okres: Kosice - okolie
obec: Vajkovce
katastralne uzemie: Vajkovce
spoluvlastnicky podiel: 1/1
list vlastnictva 133
Okresny urad, katastralny odbor: KoSice - okolie
parcelné Cislo | parcela registra druh pozemku vymera v m?
436/2 ol Orna pbda 4086
436/3 ™ 6 Ornd poda 609
437/4 el Orna péda 13433
(dalej len ,,Nehnutelnosti“).
PRETO:

uvaziac prislusné zavdzky, vyhlasenia a zaruky obsiahnuté v tejto Najomnej zmluve a Zmluve o uzavreti
buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena (dalej len ,Zmluva“) a zamyslajic byt pravne viazani
touto Zmluvou, Zmluvné strany sa dohodli na nasledovhom

TAKTO:
1. PREDMET ZMLUVY
1.1 Prenajimatel prenechdva do do¢asného uZivania Ndjomcovi a Ndjomca preberd do docasného

1.2

1.3

14

uzivania ¢ast Nehnutelnosti uvedenych v odseku bode A preambuly tejto Zmluvy v rozsahu
podla grafickej situdcie, ktora tvori neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy ako Priloha €. 1 (dalej len
,Predmet najmu”).

Celkova vymera Predmetu najmu na Ucely vytvorenia ochranného pasma a ulozenia potrubia
predstavuje 223,2 m2,

Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat vyluéne za iéelom realizacie stavby ,,Obytny stibor
Beniakova Podhora” v rozsahu stavebného objektu ,,SO 04 Rozsirenie verejnej kanalizacie”,
konkrétne pre umiestnenie tlakového potrubia splaskovej kanalizdcie podla schvélenej
projektovej dokumentdcie a jej daldieho prevadzkovania, udrzby a oprav (dalej len “Stavba”).

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze po realizdcii Stavby ndjomca zabezpedi na
vlastné ndklady vypracovanie geometrického planu, ktory bude podkladom pre uzatvorenie
zmluvy o zriadeni vecného bremena v stlade s ¢ldnkom 4. tejto Zmluvy. Geometricky plan , ktory
bude podkladom pre uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena sa moZe vztahovat vyluéne
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2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

na tu &ast Nehnutelnosti, ktora je vyznacend v Prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, a to najviac v rozsahu
223.2 mP.

NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzivanie Predmetu najmu pocas vystavby je zohladnené a
vysporiadané v ramci jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena dohodnutej v ¢lanku
4. tejto zmluvy. Nahrada za obmedzenie vlastnickeho prava je teda rieSena komplexne formou
odplaty za vecné bremeno.

PODMIENKY NAJMU

N&jomca sa zavidzuje Predmet najmu uzivat riadnym a hospodarnym spésobom a dodrZiavat
vSeobecne zdvazné pravne predpisy.

Najomca je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady beZzni Udribu Predmetu ndjmu a
odstraniovat stavebny odpad z Predmetu najmu.

Prenajimatel sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich
so stavebnymi pracami na Predmete najmu za Ucelom realizacie Stavby.

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu a Ze predmet najmu je plne
sposobily na iéel dohodnuty v ¢élanku 1. ods. 1.3. tejto Zmluvy a v takomto stave ho prebera.

Ku diu ukoncenia nadjmu podla zmluvy ddjde k odovzdaniu a prevzatiu Predmetu najmu.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v rdmci spresfiovania situovania stavby v
teréne mbie nastat Ciastoény posun zdberu s dopadom na predmet najmu a vymeru zdberu.
Vymeru zdberu nad rozsah 223,2 m? je mozné navysit len s predchadzajicim pisomnym

suhlasom Prenajimatela.

Zmluva je pre Najomcu, ktory je investorom Stavby dokladom vztahu k predmetu najmu ako iné
pravo k pozemku podla § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 pism. a) zékona ¢. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov resp.
podla § 29 ods. 1 pism. a) zdkona & 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zakon), v zavislosti od U&innosti pravneho predpisu vztahujiceho
sa na konanie pred stavebnym uradom.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpetit Ndjomcovi pIny a neruseny vykon prdv spojeny s uZivanim
Predmetu najmu.

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat Nadjomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie.
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3.10

3.11

3.12

4.1

4.2

Zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti, a to odo dia Ucinnosti tejto Zmluvy do dfia nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti v
zmysle ¢lanku 4. tejto Zmluvy (dalej len ,Doba najmu®).

Najom je mozné ukoncit:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

b) uplynutim dohodnutej doby najmu;

c) pisomnou vypovedou Najomcu v pripade, ak Najomca predmet najmu nevyuZiva dlhsie
ako 3 mesiace,

d) v pripade, ak Predmet najmu prestane byt spdsobily na dohodnuty Géel podla élanku 1.
odsek 1.3 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora zacina plynut od prvého
dna kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE O ZRIADENI VECNEHO BREMENA

Predmetom tejto Zmluvy je aj zdvdzok Budiceho povinného zvecného bremena uzavriet
s Buddcim opravnenym z vecného bremena na zéklade vyzvy Platitela podla odseku 4.7 tohto
¢lanku zmluvu o zriadeni vecného bremena podla odseku 4.2 tohto ¢lanku, predmetom ktorej
bude zriadenie vecného bremena in personam k Casti Nehnutelnosti uvedenej v Prilohe €. 1
tejto zmluvy (v rozsahu stanovenom geometrickym planom podla bodu 1.4 tejto zmluvy)
spocivajlce v povinnosti Buduceho povinného z vecného bremena:

a) strpiet na Casti Nehnutelnosti vymedzenej v geometrickom plane podla bodu 1.4 tejto
zmluvy vystavbu, uloZenie, opravu, Upravu, rekonstrukciu, obnovu, udrzbu a
modernizdciu opravnenej stavby;

b) zdrzat sa konania, ktoré by bréanilo Budicemu oprdvnenému z vecného bremena vo
vykone jeho prav vyplyvajucich z vecného bremena, a to za uc¢elom prevadzkovania a
udrzby oprdvnenej stavby;

c) pravo prechodu a prejazdu Buduceho opravneného zvecného bremena a nim
poverenych osdb pesi, vozidlami alebo mechanizmami na zataZzené nehnutelnosti v
stvislosti s projektovanim, zriadovanim, rekonstrukciou, modernizaciou, prevadzkovanim
alebo na ucely oprav, udrzby, kontroly verejného vodovodu;

d) nerealizovat na zatazenych nehnutelnostiach stavbu spojent so zemou pevnym zdkladom
a vysadzat stromy a kry, zdrZat sa zemnych préc a inych ¢innosti, ktoré by obmedzovali
Budtceho opravneného z vecného bremena vo vykone prav zodpovedajicim vecnému
bremenu bez predchadzajiceho sthlasu Budlceho opravneného z vecného bremena.

Vecné bremeno bude obmedzovat Budiceho povinného z vecného bremena ako vlastnika
ZataZenych nehnutelnosti v prospech Budtceho oprédvneného z vecného bremena tak, Zze bude

povinny:

a) strpiet na &asti Nehnutelnosti vymedzenej v geometrickom plane podla bodu 1.4 tejto
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

zmluvy vystavbu, uloZenie, opravu, Upravu, rekonstrukciu, obnovu, udribu a
modernizdciu opravnenej stavby;

b) zdrzat sa konania, ktoré by bréanilo Budicemu oprdvnenému z vecného bremena vo
vykone jeho prav vyplyvajucich z vecného bremena, a to za Ucelom prevadzkovania a
Udrzby oprdvnenej stavby;

c) pravo prechodu a prejazdu Budiceho opravneného zvecného bremena a nim
poverenych osOb pesi, vozidlami alebo mechanizmami na zatazené nehnutelnosti v
suvislosti s projektovanim, zriad'ovanim, rekonstrukciou, modernizaciou, prevadzkovanim
alebo na ucely opray, udrzby, kontroly verejného vodovodu;

d) nerealizovat na zatazenych nehnutelnostiach stavbu spojent so zemou pevnym zakladom
a vysadzat stromy a kry, zdrZat sa zemnych préc a inych &innosti, ktoré by obmedzovali
Buduceho opravneného z vecného bremena vo vykone prav zodpovedajlicim vecnému
bremenu bez predchadzajlceho suhlasu Budiceho opravneného z vecného bremena.

Vecnému bremenu bude zodpovedat pravo Budiceho oprdvneného z vecného bremena na
vystavbu, uloZenie, opravu, Upravu, rekonstrukciu, obnovu, Gdrzbu a modernizdciu opravnenej
stavby na ZataZenych nehnutelnostiach v rozsahu stanovenom geometrickym planom
a povinnost Buduceho povinného zvecného bremena zdriat sa konania, ktoré by branilo
Budicemu oprdvnenému z vecného bremena vo vykone jeho prav vyplyvajlcich z vecného
bremena, a to za u¢elom prevadzkovania a Udrzby opravnenej stavby (dalej len ,,Budtica zmluva
o zriadeni vecného bremena*“); presny rozsah vecného bremena bude uréeny geometrickym
planom. Povinny z vecného bremena je povinny uzatvorit Buducu zmluvu o zriadeni vecného
bremena len vtedy, ak rozsah vecného bremena uréeny Geometrickym planom bude
zodpovedat rozsahu vyznacéenému v Prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, a to najviac v rozsahu 223,2

m2.

Vyska jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena je na zdklade dohody Zmluvnych
stran vo vyske 5 000 EUR (slovom: péttisic eur) (dalej len ,,Odplata“).

Platitel sa zavézuje uhradit Odplatu Budicemu povinnému z vecného bremena vden
uzatvorenia tejto Zmluvy formou bezhotovostného prevodu na bankovy ucet Budlceho
povinného z vecného bremena uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy.

Vecné bremeno podla Budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena sa zriaduje na dobu
neurcitu.

Pravo pozadovat uzavretie Buddcej zmluvy o zriadeni vecného bremena podla ¢lanku 4. odseku
4.2 Zmluvy patri vyluéne Platitefovi. Prdvo na uzavretie Buducej zmluvy o zriadeni vecného
bremena sa uplatriuje pisomnou vyzvou doruéenou Budicemu povinnému z vecného bremena
a povaZuje sa za uplatnent diiom jej doruéenia podla &lanku 6. tejto Zmluvy (dalej len ,Vyzva“).

Platitel je opravneny vyzvat Budiceho povinného z vecného bremena na uzatvorenie Buducej

zmluvy o zriadeni vecného bremena najskdr po vyhotoveni a odsthlaseni geometrického planu
na zameranie rozsahu vecného bremena (porealiza¢né zameranie).
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4.8

4.9

5.1

51.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Vyzva a lehota na uzatvorenie Budticej zmluvy o zriadeni vecného bremena. Stéastou vyzvy je
i znenie Buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena. Pokial Platitel vo vyzve nenavrhne nie¢o
iné a medzi Zmluvnymi stranami nebude dohodnuté inak, je Buduci povinny z vecného bremena
povinny uzavriet Budtcu zmluvu o zriadeni vecného bremena v lehote 7 dni odo dfia doruéenia
Vyzvy pripojenim svojho Uradne osvedteného podpisu na vietkych vyhotoveniach Budtcej
zmluvy o zriadeni vecného bremena. Budlca zmluva o zriadeni vecného bremena bude
vyhotovenad v prislusnom pocte vyhotoveni tak, Ze 1 vyhotovenie obdrZi kazdd Zmluvna strana
a 2 vyhotovenia budu urcené pre potreby katastralneho konania.

Potrebny poéet vyhotoveni Buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena podla odseku 4.9 tohto
¢lanku, opatreny svojim Uradne osvedéenym podpisom, je Buddci povinny z vecného bremena
povinny v zmysle odseku 4.9 tohto ¢lanku zaslat k rukam Platitela na jeho adresu uvedenu
v zéhlavi tejto Zmluvy alebo odovzdat Platitelovi osobne.

OSOBITNE USTANOVENIA
Suéinnost Zmluvnych stran.

Zmluvné strany st povinné navzajom si poskytnut vsetku siéinnost potrebni pre dosiahnutie
Ucelu sledovaného touto Zmluvou a Budtcou zmluvou o zriadeni vecného bremena.

Doplnenie ustanoveni. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduca zmluva o zriadeni vecného
bremena bude obsahovo vychadzat z podmienok dohodnutych v tejto Zmluve s prihliadnutim
na pripadné zmeny prislusnych pravnych predpisov a skutoénosti, za ktorych bola tato Zmluva
uzatvorend. ZataZzené nehnutelnosti budu v texte Budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena
Specifikované v sulade so skutkovym a pravnym stavom v Case jej uzatvorenia, ktory bude dany
najma zapisom v katastri nehnutelnosti na prisluSnom liste vlastnictva. Ustanovenia Buducej
zmluvy o zriadeni vecného bremena, ktoré moziu podliehat zmene a dalsie prava suvisiace
s vecnym bremenom podla tejto Zmluvy, dopini Budtci opravneny z vecného bremena do textu
Buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena v stlade so skutkovym a pravnym stavom v ¢ase
jej uzatvorenia.

Ak Buduci povinny z vecného bremena aj napriek vykonaniu potrebnej sicinnosti zo strany
Platitela neuzavrie Budicu zmluvu o zriadeni vecného bremena podla tejto Zmluvy, Platitel je
opravneny v stlade s ust. § 50a ods. 2 Ob¢&ianskeho zakonnika podat navrh na prislusny sud, aby
prejav vole Buduceho povinného z vecného bremena nahradil sidnym rozhodnutim.

Navrh na vklad. Na zéklade dohody Zmluvnych stran vsetky naklady spojené s ndvrhom na vklad
prava zodpovedajlceho vecnému bremenu podla Budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena

do katastra nehnutelnosti znasa Platitel.

Splnomocnenie. Zmluvné strany Zmluvy spoloc¢ne a kazdy jednotlivo svojimi podpismi na tejto
Zmluve splnomocriuju advokatsku kancelariu:

Marjak, Ferenci & Partners s.r.o.
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6.1

6.2

71

72

73

7.4

so sidlom Tajovského 17, 040 01 KoSice, Slovenska republika
ICO: 50 164 988
zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Kosice, v oddiele Sro, vo vlozke ¢. 38445/V

a) ku vSetkym ukonom, ktoré mdézu byt v suvislosti s vkladom prava zodpovedajiceho
vecnému bremenu podla tejto Zmluvy potrebné, najma na podavanie akychkolvek inych
ndvrhov, opravnych prostriedkov alebo akychkolvek inych podani, vzdavanie sa
podavania opravnych prostriedkov, na prijimanie doru¢ovanych zasielok, na opravu
zrejmych nespravnosti a vad Zmluvy a/alebo navrhu na vklad za Zmluvné strany, na
uzavretie dodatku k Zmluve v suvislosti s opravou zrejmych nespravnosti a vdd Zmluvy
a/alebo nédvrhu na vklad, a osobitne

b) k podpisu navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti a k podpisu Oznamenia
o zamyslanom navrhu na vklad za Zmluvné strany.

DORUCOVANIE

Vsetky listiny, objednédvky, dokumenty, poziadavky a oznamenia (dalej len ,,0znamenia“) budu
medzi Zmluvnymi stranami zabezpecované listami doru¢enymi postou alebo e-mailom. Ak bolo
Oznamenie zasielané postou, povazuje sa za dorucené driom, v ktorom ho adresat prevzal alebo
odmietol prevziat. Ak bolo Ozndmenie zasielané faxom alebo e-mailom v pracovny defi v &ase
do 16.00 hod., povaZuje sa za dorucené v momente prenosu, inak v nasledujlci pracovny den.

Pisomnd forma Ozndmenia je dodrzand v pripade, ak je Ozndmenie zaslané na e-mailovu adresu

Zmluvnej strany uvedenu v zdhlavi tejto Zmluvy alebo pisomne ozndmenu druhej Zmluvnej
strane.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Doba trvania Zmluvy. Tato Zmluva sa uzatvdra na dobu urdity, a to na dobu 36 mesiacov odo
dna uzatvorenia tejto Zmluvy.

Zanik Zmluvy. V pripade, Ze po dobu trvania tejto Zmluvy podla odseku 7.1 tohto ¢lanku Platitel
nevyzve Budlceho povinného z vecného bremena na uzavretie Budlcej zmluvy o zriadeni
vecného bremena, tdto Zmluva bez dalsieho zanika. V pripade zaniku tejto zmluvy z dévodu
podla tohto bodu zmluvy povinny z vecného bremena nema povinnost vratit Platitelovi odplatu
prijatd podla bodu 4.4. tejto zmluvy, a to s poukazom na bod 2.1. tejto zmluvy.

Prechod prav a povinnosti. Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechddzaju na
pravnych nastupcov Zmluvnych stran.

Rozhodné pravo. Tato Zmluva sa spravuje zdkonmi Slovenskej republiky bez prihliadnutia ku

koliznym normam. Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia ustanoveniami
Ob¢ianskeho zédkonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
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7.5

7.6

1

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

Pravomoc sudov. Sudy Slovenskej republiky maji vyluénd pravomoc na rozhodovanie
akychkolvek sporov tykajucich sa tejto Zmluvy.

Pisomna dohoda. Tato Zmluva sa méZe menit alebo zrusit iba pisomnou dohodou Zmluvnych
stran vo forme chronologicky ¢islovanych dodatkov.

Oddelitelnost. Ak by ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy bolo povazované sidom alebo
spravnym orgdnom za Uplne alebo CiastoCne neplatné, odporovatelné, nevymozitelné alebo
nerozumné, bude vrozsahu tejto neplatnosti, odporovatelhosti, nevymoiZitelhosti alebo
nerozumnosti povaZzované za oddelite/né a ostavajlce ustanovenia Zmluvy a zostévajlca Cast
tohto ustanovenia si zachova platnost a pInud Géinnost.

Uplna dohoda. Tato Zmluva tvori Uplni dohodu medzi Zmluvnymi stranami tykajlcu sa
predmetnej zéleZitosti. Podpisom tejto Zmluvy zanikaju vSetky predchddzajlice pisomné a Ustne
dohody suvisiace s predmetom tejto Zmluvy a Ziadna zo Zmluvnych strdn sa nemoZe dovoldvat
zvldstnych v tejto Zmluve neuvedenych Ustnych dojednani a dohéd.

Rovnopisy. Tato Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, po 1 pre kazdd Zmluvnu stranu.

Prilohy. Neoddelitelnt sdé&ast tejto Zmluvy tvori Priloha ¢. 1 — graficka situacia vymedzujica
Predmet najmu a rozsah vecného bremena.

U¢innost. Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami.
Zmluva je podla § 5a ods. 1 zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou
zmluvou a nadobuda Ginnost kalendarnym driom nasledujdcim po kalendarnom dni jej prvého
zverejnenia.

Spoloéné vyhldsenia. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st plne spbsobilé na pravne Ukony, Ze ich
zmluvnd volnost nie je ni¢im obmedzend, Ze Zmluvu neuzavreli ani v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze si obsah Zmluvy dokladne preéitali aZe tento im je
jasny, zrozumitelny a vyjadrujuci ich slobodnd, vdznu a spolo¢nu volu, a na znak sdhlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

Tato Zmluva pokracuje na daldej strane miestom podpisu, datumom podpisu a podpismi
Zmluvnych stran
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Kosice, difa 2 5‘ K ' 202€ Kogice, dia  ~ q SEP 2626

Buduci povinny z vecného bremena: Buduci opravneny z vecného bremena:

Kosice, dia 25‘ g‘ 'ZOZC
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Priloha ¢. 1
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