Najomna zmluva

2691/2026/DZ/UNaHS/ZML

uzavretd podla zak. & 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zak.&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskor3ich predpisov

/dalej len ., Zmluva”)

medzi:
I
Zmluvné strany
Al
Prenajimatel’:
Nazov: Vychodoslovenska vodarenska spoloénost’, a.s.
S}'dlo: Komenského 50, 042 48 Kosice
ICO: 36 570 460
konajica prostrednictvom:
bankové spojenie:
éislvo uétu:
DIC 2020063518
IC DPH SK 2020063518

Spolognost’ zapfsand v Obchodnom registri Mestského stidu KoSice, Odd: Sa, vloZka &:

1243/V
[ d’alej len ,,Prenajimatel™/

a

B:

Najomca:

Nazov: OBEDY spol. s r.o.

Sidlo: Moldavska 10/B, 040 11 KoSice
ICO: 36 571 407

konajlica prostrednictvom: .
IC DPH SK2021771092

bankové spojenie:

&islo uctu:

Spolo&nost’ zapisana v OR Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro, Vlozka &.: 14031/V

/ d'alej len ,,Ndjomca*/

alebo /dalej spolu len ,, Zmluvné strany*/




II
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom  nehnutelnosti - stavby nachadzajucej sa v
katastrlnom zemi Severné Mesto, obec Kogice-Sever, okres Kosice I, supisné &islo 3588,
postavenej na parcele & KNC 2784/5, na ulici Vysokoskolska, zapisanej na LV & 3913
vedenom Okresnym uradom KoSice, katastrdlnym odborom.

Prenajimatel’ za niZ8ie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi na uZivanie Cast’
nehnutelnosti — nebytovy priestor nachadzajtci sa na prizemi budovy Specifikovanej v bode
1 tohto ¢lanku Zmluvy. Celkova vymera prenajimanych priestorov je 109,91 m2 Nebytovy
priestor pozostava z kuchyne, pivnice a malej kuchyne /d’alej len ..Predmet ndjmu* alebo
., Nebytové priestory*/.

Prenajimatel’ sa zavéizuje prenajat’ nebytové priestory ndjomcovi andjomca sa zaviizuje
platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné.

I
Ué¢el najmu

Néjomeca bude nebytovy priestor uZivat na vykon podnikatel'skej &innosti —
prevadzkovanie vydajne stravy, resp. zabezpeCenie sluzby zédvodného stravovania pre
zamestnancov Prenajimatel'a formou dennej stravnej jednotky pripravovanej priamo v
priestoroch Predmetu najmu, v stilade spredmetom &innosti vymedzenom dokladom
o opravneni podnikat’ platnom ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ suCasne prenajima najomcovi zariadenie a vybavenie kuchyne podla
osobitného zoznamu, ktory bude tvorit’ prilohu €.1 ako neoddelitel'na si¢ast’ tejto Zmluvy.

1V
Najomné

1. Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomea zaviizuje platit’

a) Najomné (Cl. IV bod 2 Zmluvy)
b) Naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov (€. IV bod 3 zmluvy)

2. Najomné:
2.1.Najomné za predmet najmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu
814,60 EUR bez DPH mesacne. DPH bude fakturované podl'a platnych pravnych
predpisov.
3. Naklady spojené s uZivanim nebytovych priestorov:
3.1.Ngjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi aj naklady spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, ktoré predstavuji vodné, stoéné adodavku elektricke)
energie ( d’alej len ,ndklady spojené s ngjmom™) ato vo vyske podla skutofnej
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1.

spotreby mesagne na i¢et Prenajimatela. (Spotreba elektrickej energie na mesiac
gini priblizne 2 500 kWh — 3 000 kWh, spotreba vody na mesiac €ini pribliZne 32-
38mY).

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ thrada dodavky zemného plynu aodvoz
komunalneho odpadu aseparovaného odpadu nie su zahmuté v mnakladoch
spojenych s ngjmom podl'a tejto Zmluvy. Ndjomcea si na vlastné naklady zabezpeci
registriciu na odber zemného plynu a s tym spojené d’alie ¢innosti vratane platieb
za odber zemného plynu. Najomca si na vlastné ndklady zabezpe¢i odvoz
komunalneho odpadu a separovaného odpadu ato spdsobom, Ze si najomca
zaregistruje odberné miesto athrady smeruje priamo dodavatelom, dalej
vykonanie dezinfekcie/dezinsekeie kuchyne, pivnice a malej kuchyne, upratovacie
prace kuchyne.

N4jomné podla bodu 2.1. aniklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov podla
bodu 3.1. sa platia mesadne a povaZuju sa za zaplatené diiom pripisania finanénych
prostriedkov na et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.
Platby podl'a bodu 4 tohto &lanku Zmluvy st splatné v lehote urcéenej vo fakture, ktort
vystavi prenajimatel’ do 14 dni po uplynuti fakturalného obdobia. Posledny deit
fakturaéného obdobia, na ktoré sa platba za nijomné vztahuje, sa povazuje za deil
dodania sluzby. Za prvé fakturaéné obdobie prenajimatel’ vystavi faktiru do 14 dni po
uplynuti tohto fakturalného obdobia. Pri skonfeni ndjmu prenajimatel’ vyhotovi
faktiru do 14 dni odo diia skontenia najmu.

V pripade, ak Najomca neuhradi ndgjomné vo vyske a v lehote uréenej v €l. IV tejto

Zmluvy, je povinny zaplatit' irok z omeskania vo vyske 0,03% z ndjomného za kazdy

deni omeskania.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne raz roCne upravit vySku najomného

podla ro¢nej miery inflicie uréenej Statistickym tradom SR za predchadzajici

kalenddrny rok meranej indexom spotrebitelskych cien podl'a Statistického tradu SR.

Tato zmena bude realizovana o plni vySku inflacie, a to po vyhldseni indexu

Statistickym tradom SR, spitne vzdy k 01.01. roku, v ktorom bol index vyhldseny.

Uprava vysky najomného bude uskuto&nena na zdklade faktiry od prenajimatel’a, ktor(

bude prenajimatel’ vystavovat’ ako najskorfiu po zverejneni miery inflacie za

kalendérny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického vradu SR.

pri¢om v tejto faktare si prenajimatel’ vyfakturuje aj dorovnanie najomného k 01.01.,

na ktoré ma podl'a predchadzajicej vety narok. V pripade, Ze faktira bude obsahovat’

nespravne stanovenie vySky najomného v suvislosti s jeho zvy$enim o prislusnii mieru
inflacie. je najomea opravneny vratit' faktiru na prepracovanie. Do doby vystavenia

* riadnej faktury obsahujtcej spravne cenové udaje nie je ndjomca v omeskani s thradou

najomného.

V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavizuje:



~ odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat’

— umoZnit’ najomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpedit’ mu neruseny vykon prav spojeny s ndjmom

2. Prenajimatel je opravneny:

— pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i najomca uZiva
predmet ndjmu v stilade s Gi¢elom a spdsobom dohodnutym v Zmluve.

3. Ndjomca sa zavizuje:

— uZivat’ predmet ngjmu len na ucel dohodnuty touto Zmluvou

— zodpovedat vplnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavizuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

— plnit’ vetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpetnosti pri
praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov

— udrZiavat’ ¢istotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch

— doplnit’ vybavenie predmetu najmu na vlastné naklady tak, aby bolo plne funkéné
a spdsobilé na riadne uzivanie, a to v rozsahu:

+ plynovy sporak so 4 horakmi,
+ chladni¢ka s minimdlnym objemom 1 100 1,
o truhlicovd mrazni¢ka s minimalnym objemom 430 1.

— vykonavat’ na svoje ndklady vSetky Cinnosti stvisiace s obvyklym udrZiavanim
Predmetu najmu, ako aj beZné prevadzkové nédklady suvisiace svykonom svojej
¢innosti a vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy stvisiace s uZivanim Predmetu
najmu. Zmluvné strany precizuju, Ze pre ucely tejto zmluvy sa pre definiciu drobnych
oprav povazuju opravy, ktorych naklady nepresiahnu vysku 500,- EUR bez DPH za
kazdu jednu opravu samostatne.

— v pripade ukon¢enia najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek sposobom vypratat’
predmet najmu a odbornym spdsobom opravit aodstrdnit’ akékol'vek skody na
predmete nijmu spdsobené najomcom alebo vypratanim majetku najomcu ato tak,
aby predmet najmu v defi skonéenia najmu zodpovedal stavu pri odovzdani predmetu
najmu do uZivania najomcu s prihliadnutim na beZné opotrebovanie, ak sa
prenajimatel’ a ndjomca pisomne nedohodnu inak, v opacnom pripade sa Néjomca
zavizuje nahradit’ Prenajimatel'ovi naklady vynaloZené na uvedenie predmetu ndjmu
do stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Najomcovi.

4. Néjomca je povinny:

— oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vietkych oprav, resp. inych
potrebnych zdsahov a vykonat’ alebo umoZnit' vykonanie tychto oprav a zasahov. Pri
poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za $kodu tym spdsobenil. Najomea sa
zaviizuje poskytnat’ prenajimatelovi a d'al§im osobdm potrebnu stcinnost’ pri vykone
tychto oprav a zasahov aznaSat' obmedzenia v nijme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti. V opatnom pripade zodpovedd za Skodu vzniknuta
prenajimatel'ovi nesplnenim tejto sOCinnosti.



5. Najomca nic je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho Casti do podnajmu
alebo do uZivania inej osobe z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek spdsobom.

6. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ zabezpeCuje poistenie nehnutel'ného
majetku vzt'ahujiice sa na predmet najmu. N4jomca berie na vedomie, Ze zariadenie
a vybavenie kuchyne S3pecifikované v Prilohe &.1 Zmluvy nepodlicha poisteniu
majetku podl'a prvej vety apre pripad nebezpeéenstva ndhodného zniCenia, straty,
poskodenia a odcudzenia znésa Skodu v plnom rozsahu Najomca.

7. Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu pri zalati ndjmu a pri skonfeni najmu sa
uskutoéni na zaklade preberacicho protokolu o odovzdani aprevzati nebytového
priestoru, ktory bude obsahovat opis prisluSenstva, stavu nebytového priestoru.
Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol tvori
prilohu ¢.2 a je neoddelitel'nou sii¢ast’'ou tejto Zmluvy.

VI
Doba najmu

1. Najomny vztah zaloZeny touto nijomnou zmluvou sa uzatvara na dobu ur€itt - 12
mesiacov odo diia U¢innosti tejto zmluvy.

VII
Skondenie najmu

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konéi uplynutim dohodnutej doby.

2. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa automaticky nepredlZuje a pokracovat
vtiom je moZne len na zéklade pisomného Dodatku k tejto zmluve alebo novou
zmluvou.

3. Najom sa méze skonéit’ aj pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany st opravnené Zmluvu vypovedat’ len v zmysle ustanoveni §9 ods. 2a 3
zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich
predpisov.

5. Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvym ditom nasledujiceho mesiaca po
mesiaci dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane. Plynutie vypovednej doby
nesmie presiahnut’ celkovi dobu trvania ndjmu dohodnutého v &l. VI tejto zmluvy.
V pripade, ak by uplynutic vypovedne] doby presiahlo dobu trvania ndjmu podla
predchédzajicej vety, zmluva zanikd stcasne uplynutim dohodnutej doby trvania
najmu uvedenej v ¢l. VI tejto zmluvy.

VYII1
Zavereéné ustanovenia

1. Tuto Zmluvu je moné menit alebo dopiiiat’ iba so sihlasom Zmluvnych stran
formou pisomného dodatku.



Tato zmluva je v zmysle § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorich predpisov
povinne zverejitovanou zmluvou. Tato zmluva nadobida platnost dfiom podpisu
opravnenych zastupcov zmluvnych strdn a UCinnost’ diiom nasledujucim po dni
zverejnenia,

Prava a povinnosti z tejto Zmluvy, ako aj prava a povinnosti touto Zmluvou neupravené
sa spravuju ustanoveniami zak. & 116/1990 Zb. o nijme apodnijme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a zédk.C. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene na adresu sidla pedl'a ¢l. I tejto
Zmluvy, doruéenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej Zmluvnej strane jej
pisomnym potvrdenim o prevzati pisomnosti.

Néjomeca suhlasi so spracuvanim svojich osobnych udajov Prenajimatelom vo svojom
informaénom systéme evidencie odberatelov v rozsahu &lanku I. tejto zmluvy. Uelom
spracuvania osobnych udajov je plnenie predmetu tejto zmluvy. Prenajimatel’ vykonava
spracuvanie osobnych udajov Najomcu, ktoré je nevyhnutné na plnenie zmluvy
(zmluvna poziadavka). Uelom spracivania osobnych udajov je vykondvanie predmetu
zmluvy. Osobné udaje sa uchovavaji podla platného registratrneho planu
a registratirneho  poriadku, resp. podla platnych  pravnych  predpisov.
Odberatel'a/producent ma prave pozadovat pristup k osobnym Udajom. ktoré sa ho
tykaju, pravo na opravu, pravo na vymazanie, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo
namietat’ spracivanie, pravo na prenosnost’, pravo podat’ navrh na zacatie konania na
Urade na ochranu osobnych udajov a pravo kedykol'vek svoj stthlas odvolat’.

Zmluvné strany si si povinné bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ akukol'vek zmenu
udajov podla ¢l L.

Tato Zmluva je vyhotovenda vtroch vyhotoveniach rovnakej pravnej sily. Dve
vyhotovenie si urCené pre Prenajimatel’a, jedno vyhotovenie pre Najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli ana
znak suhlasu tito Zmluvu vlastnoruéne podpisali.

Za prenajimatela: Za najomcu:

3 1 Alb. 2026

3 1 AUG. 2026

v ROt ) dfa






