NAJOMNA ZMLUVA &. 2242 12026/DZIKE/ZML
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. § 663 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika

Vychodoslovenska vodarenska spolocnost), a. s.

Sidlo: Komenského 50, 042 48 Kosice
Zastupena : 4ng-Stanislav-Preich—-
Ing. Jana Bernatova

Ing. Stanislav SEVEIK

Bankové spojenie :
IBAN:

ICO : 36 570 460

DIC : 2020063518

Zapisana v OR Mestského sudu Kosice , Oddiel : Sa, viozka &islo : 1243/V

(dalej len ako ,prenajimatel*)

TITUS — KLIMKOVICOVA II. ETAPA, s.r.0.

Sidlo: Popradska 64/F, 040 11 Kosice
Zastupena : Radovan Janotka

Bankové spojenie :

IBAN:

ICO : 36 839 213

DIG: 2022454181

Zapisana v OR Mestského studu Kosice , Oddiel : Sro, viozka &islo : 20461/V
(dalej len ako ,ndjomca” )

(prenajimatel a ndjomca dalej aj ako ,,zmluvné strany”)

Cl. 1 Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom cestného telesa, ktoré tvori pristupovi komunikaciu
k vodojemom vo vlastnictve prenajimatela. Pristupova komunikacia sa nachadza na
parcele KNC €. 4300/4 k.u. Terasa, okres Kosice Il. Plocha ktora tvori predmet najmu je
566 m?( dalej len ako ,predmet najmu* alebo ,pristupova komunikacia“).

2. Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatefa.

3. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu a najomca
sa zavazuje uhradit’ prenajimateflovi dohodnuté najomné.

Cl. Il Ugel najmu

Uéelom najmu podfa tejto zmluvy je umoznenie vjazdu, vstupu, prejazdu a prechodu pesi
a motorovymi vozidlami pre najomcu a nim vybratého zhotovitela za Gcelom realizacie stavby
,Bytovy dom TITUS - Popradska“, ktorej stavebnikom je najomca.



CL Il Doba najmu

Najomny pomer touto zmluvou sa uzatvara na dobu neuréitd odo dia protokolarneho
odovzdania predmetu najmu v zmysle CI. VI tejto zmluvy.

Cl. IV Najomné a spdsob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom za predmet najmu vo vyske 4,45 €/m?bez DPH
rocne, ¢o vzhladom na vymeru predmetu najmu predstavuje najomné vo vyske 2 518,70 €
Irocne bez DPH (slovom: dvetisicpatstoosemnast eur a sedemdesiat centov ) .dalej len
ako ,ndjomné“. Najomné patri po protokolarnom prevzati predmetu najmu najomcom
v zmysle CI.VI tejto Zmluvy. V najomnom nie je zahrnuta pravnym predpisom stanovena
dan z pridanej hodnoty.

2. Najomné sa plati vopred roéne v celej dohodnutej vyske na téet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom do 50 dni od zad&iatku
fakturaného obdobia. Za prvé fakturaéné obdobie prenajimatel vystavi faktaru do 14 dni
odo dna protokolarneho odovzdania predmetu najmu.

3. Splatnost faktury je 14 dni odo dia doru&enia, priGom sa ma za to, Ze faktdra bola dorugena
treti defi po odoslani. Faktura sa povazuje za uhradent dfiom pripisania penaznych
prostriedkov v plnej vySke na Ucet prenajimatela uvedeny na fakture.

4. Prenajimatel si vyhradzuje prévo raz ro&ne upravit vysku najomného podla indexu
spotrebitelskych cien vyhlasenych Statistickym tradom SR za obdobie kalendarneho
Stvrtroku v ktorom bude faktdra vystavena.

5.V pripade, ak najomcovi vznikne povinnost platit najomné v priebehu kalendarneho roka,
najomca je povinny zaplatit najomné za tento netplny kalendarny rok, pomerne znizené
v alikvotnej Casti pripadajicej na poéet dni trvania najmu, ato na zaklade faktury,
vystavenej do 14 dni odo diia protokolarneho odovzdania predmetu najmu najomcovi na
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

6.V pripade, ak bude ndjomca v omeskani so zaplatenim najomného alebo sluzieb spojenych
s najmom, je povinny zaplatit prenajimatelovi z diznej sumy za dobu omegkania S jej
zaplatenim urok z omeskania vo vyske 0,03 % za kazdy defi omeskania.

7. V pripade, ak zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne v priebehu kalendarneho
roka, za ktory uz bolo najomné najomcom zaplatené, prenajimatel je povinny najneskér do
15 dni odo diia zéniku tejto zmluvy vratit na ucet najomcu alikvotnd &ast' uhradeného
najomneho za tento kalendarny rok.

8. Zmluvné strany sa zavazuji pisomne oznamit druhej strane kazdd zmenu tykajucu sa
svojich uctovnych a dafovych udajov ( nazov, sidlo, identifikaéné &islo, &islo uétov a pod. )
najneskér do 10 dni odo dia kedy tato zmena nastala. V opacnom pripade strana, ktora
porusila toto ustanovenie v plnej vyske zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti druhej strane vznikla.

Cl. V Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavazuije:
a) odovzdat predmet najmu najomcovi na dohodnuty uéel uzivania
b) umoznit’ ndjomcovi, zamestnancom najomcu, resp. inym osobam, ktoré maju vztah
k najomcovi, neobmedzeny vstup na predmet najmu po celt dobu trvania najomného
vztahu



2.
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i
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Najomca sa zavazuje:

a) platit' prenajimatelovi najomné v dohodnutych terminoch

b) uzivat predmet najmu na dohodnuty ucéel

¢) chranit v ramci svojich moznosti predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim

d) pri skonceni najmu bezodkladne odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave
zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné Upravy anevyhnutné zmeny vykonané najomcom so
stihlasom prenajimatela

e) nezasahovat do majetku vo vlastnictve prenajimatela, bez jeho pisomného sthlasu.

Bez suhlasu prenajimatela nesmie najomca umoznit uZivanie alebo prevadzkovanie
predmetu najmu inej osobe, okrem nim vybratého zhotovitela stavby, ani na zéklade zmluvy
0 zdruzeni pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani, v pripade poru$enia tejto
povinnosti ide o zavazné porusenie zmluvnych povinnosti a prenajimatel méze ttto zmluvu
vypovedat.

. Prenajimatel Ziadnym spésobom nezodpoveda za $kodu na technologickych zariadeniach

alebo akomkolvek dalSom majetku ¢&i inych subjektov ( napr. dodavatefov n&jomcu)
vnesenych na predmet najmu, spésobenych technickym stavom predmetu n&jmu, Ziviami,
kradeZou, stratou ¢&i ¢innostou tretich oséb. Najomca berie na vedomie a vyjadruje svoj
stuhlas stym, Ze predmet najmu nie je strdZeny a prenajimatelovi takato povinnost
straZenia nevyplyva zo ziadneho pravneho predpisu alebo zo zmluvy.

Ochranu vlastného majetku si najomca zabezpeti na vlastné naklady.

Najomca sa zavézuje, Ze pracami a ¢innostami svojimi alebo jeho dodavatelov neovplyvni
alebo neobmedzi spravnu funkénost akéhokolvek technologického zariadenia
prenajimatela.

. Najomca sa zavézuje, Ze ak to predpisy BOZP a hygieny budd vyzadovat, je povinny

obmedzit’ alebo zdrZat sa €innosti na predmete najmu v ¢ase nevyhnutnom na vykonanie
pravidelnej alebo havarijnej Udrzby prenajimatelom na jeho majetku na predmete najmu
alebo v areali vodojemov. Prenajimatel sa zavazuje, Ze v pripade poziadavky pravidelne;
udrzby dohodne s najomcom termin ako aj ¢as odstavky predmetu najmu aspor 5
pracovnych dni pred planovanou odstavkou.

. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze predmet najmu poéas doby najmu nebude

uzivat' vylutne sam. Uzivanie pristupovej komunikacie najomcom nesmie obmedzovat
nepretrZity pristup vozidiam VVS a.s., k objektom vodojemov. Porusenie tejto povinnosti
Je zavazne porusenie zmluvnych povinnosti a prenajimatel méze tito zmluvu vypovedat'.
Prenajimatel nezabezpecuje zimnu drzbu pristupovej komunikacie a ani nie je ju povinny
zabezpecovat.

V pripade znecistenia pristupovej komunikacie zo strany najomcu, resp. vozidiel stavby,
najomca neodkladne zabezpeci jej vycistenie

V pripade poskodenia pristupovej komunikacie vplyvom jej vyuZivania najomcom, resp.
vozidlami stavby, bude najomca povinny pred ukonéenim najmu uviest pristupovt
komunikaciu do pévodného stavu

Najomca a jeho zmluvni dodavatelia st povinni riadit sa pokynmi pracovnika prenajimatela,
ktory zabezpecluje prevadzku a starostlivost o predmet najmu a ostatny majetok v jeho
blizkosti, ak Cinnosti ndjomcu alebo jeho dodavatelov akokolvek zasahuji do prevadzky
majetku a zariadeni prenajimatela.



Cl. VI Odovzdanie predmetu najmu

—_—

. Pred zaciatkom uzivania, ako aj pred skonéenim uZivania predmetu najmu najomcom
spisu zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati.
. Prenajimatel je opravneny spinomocnit na spisanie protokolu svojich zamestnancov zo
svojho zavodu.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu najomcovi vyhotovia
protokol, v ktorom uvedu najma:
a) popis stavu v akom sa predmet najmu nachadza v éase jeho odovzdania najomcovi
b) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran
4. Po skonceni najmu sa zmluvné strany rovnako zavazuju spisat’ protokol o odovzdani
predmetu najmu s porovnatelnymi nalezitostami ako st uvedené v bode 3
S. Podpisom protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu t& zmluvna strana ktora
predmet najmu prebera do svojho uzivania prehlasuje, e pozna dobre technicky stav
predmetu najmu a tento bez vyhrad prebera do svojho uzivania.

R

CL. VIl Skonéenie najmu

1. Najom zaloZeny touto zmluvou sa méze skongit pisomnou dohodou zmluvnych stran,
odstupenim od tejto zmluvy alebo vypovedou niektorej zo zmluvnych stran. Vypoved moze
podat’ ktorakolvek strana aj bez udania dévodu, vypovedna doba je jeden mesiac a zaéne
plynut prvého dia po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane

2. Vypoved musi mat vzdy pisomnt formu, musi byt dorucena druhej zmluvnej strane, inak
je neplatna.

3. Prenajimatel méZe od tejto zmluvy odstlpit z dévodu, ak najomca napriek predchadzajlcej
pisomnej vyzve, v ktorej bola poskytnuta minimaine 30 diova lehota na napravu

a) uziva nadalej predmet najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu najmu takym spésobom,
Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo e mu hrozi zna&na $koda, alebo
b) nadalej meska s Uhradou najomného alebo jeho akejkolvek casti.

4, Uginky odstupenia nastavaju doru¢enim pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy
druhej strane. Odstupenim od zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale az odo dia
dorucenia odstipenia druhej strane. Odstpenie musi mat pisomnu formu, musi byt
doruc¢ené druhej zmluvnej strane a musi v fiom byt uvedeny konkrétny dévod odstlpenia,
inak je neplatné.

CI. VIl Doruéovanie pisomnosti

Najomca a prenajimatel bert na vedomie a sUhlasia s tym, Ze na dorucovanie akychkolvek
pisomnosti tykajlcich sa tohto najomného vztahu sa primerane pouziju ustanovenia § 105
a nasl. Civilného sporového poriadku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany
najomcu alebo prenajimatela budu dorué¢ované na adresy prenajimatela alebo najomcu, ktoré
su uvedené v Casti ,zmluvné strany" tejto zmluvy ako adresy pre doruCovanie pisomnosti.



CL IX Spoloéné a zavere&né ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisludnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a suvisiacich v§eobecne zavéznych pravnych
predpisov

3. 3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo séasti G¢inné alebo neskor
stratia uCinnost, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto netéinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pozije Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa
¢o najviac priblizuje zmyslu a Ucelu tejto zmluvy.

4. Tato zmluva nadobuda platnost okamihom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost' ditom, v ktory sa uskutoéni protokolarne prevzatie predmetu najmu najomcom
v sulade s ¢l. VI tejto zmluvy.

5. Tato zmluva je vyhotovena v S§tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi 2
rovnopisy a najomca 2 rovnopisy.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutognej a slobodnej véli, ju podpisali.

y 15. APR. 2026 _
Prenajimatef: Najomca:
Vychodoslovenska vodarenska TITUS-KLIMKOVICOVA II.
Spoloc¢nost), a.s.

ETAPA, s.r.o.

V Kosiciach dna: 30.03.2026






