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Zmluva o najme pozemkov na pol’nohospodairske tucely ¢. Z/9

uzatvorend podla druhej ¢asti zakona ¢.504/2003 Z.=. o najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho

podnik

u a lesnvch pozemkov a o zmene niektorveh zakonov (dalej len ako ,,zakon ¢. 304/2003 Z. =.") a § 663 a nasl. zdkona
¢ 401964 Zb. Obéiansky =akonnik (dalej len ako ,, Obciansky zakonnik™)

Nazov:
Sidlo:

med-=i

Vychodoslovenska vodarenski spolo€nost’, a.s.
Komenského ¢. 50, 042 48 KoSice

Zastipena: Ing. Stanislav Prcich
Ing. Jana Bernatova -

1ICO:

IC DPF
Bankové spojenie :
Cislo uétw/IBAN:

36570460
1: . )2

Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel : Sa, vlozka Cislo : 1243/V

(d'alej len ako . prenajimatel™)
a
Ndzov: AGRO-S spol. s r.0.
Sidlo: Dvorianky ¢&. 184, 076 62 Dvorianky
ICO: 36 185 043
Zapisany v: Obchodny register Okresného sudu Kosice Lv odd. Sro, vloZka ¢. 10425/V
Zastpeny: Marek Sinansky,

(d'alej |

(prenaj

(B

en ako . ndjomca’)
imatel’ a najomca d'alej len ako . zmluvné stramv a jednotlivo d'alej len ako _zmbhivna stranea™)

L.
Predmet ndjmu
Predmetom tejto zmluvy je odplatny najom pozemkov nachddzajucich sa v katastrilnom fzemi Seovee o celkovej
vymere 0,0396 ha vo vlastnictve (resp. spoluvlastnictve) prenajimatela $pecifikovanych v prilohe &. 1, ktora je
neoddelitelnou saéastou tejto zmluvy (dlalej len ako .. predmet ndjmu” alebo . pozemok ™ alebo . pozemkr™).

I
Ucel najmu

Ndjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu Specifikovany v ¢lanku L. tejto zmluvy na polnohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku, pestovanie plodin a je opravneny brat z neho 0zitky.

Predmet najmu sa prenajima ndgjomcovi aj na vykonavanie rybarskeho prava podl'a zakona ¢. 216/2018 Z. z. o rybarstve
a o doplneni zdkona &, 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zzivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Predmet ndajmu sa prenajima najomcovi aj na vykonavanie prava polovnictva v celom rozsahu a prenajimatel
splnomociiuje najomeu na zastupovanie prenajimatela v konaniach podla zakona ¢. 274/2009 Z. z. o polovnictve a o
zmene a doplneni niektorych zikonov (dalej len ako .zdkon ¢ 274 2009 Z =*). Za tymto Gc¢elom prenajimatel
splnomociiuje ndjomcu vo veciach vykonu priava polovnictva, vytvarania a uznavania polovnickych revirov. na
zastupovanie pred orgdnmi §tatnej spravy vo vietkych spravnych konania. prijimanie pisomnosti. rozhodovanie na
tychto konaniach a splnomociiuje ho aj podpisovanym opravnenim v ramci tychto Konani (napr. zhromazdenie
vlastnikov polovnych pozemkov podla ust, § 5 zakona ¢, 2742009 /. 7., uzivanie polového reviru podla ust. § 11
zakona ¢, 274/2009 Z. z.. zmluva vlastnikov spolo¢ného pol'ovného reviru o jeho uzivani podla ust. § 12 zdkona ¢.
27472009 Z. 2. a pod.) za primeranej vviky najomného. ktora je zohladnena v celkovej viske najomného za predmet
najmu podla ¢l V. tejto zmluvy.

1.
Podmienky najmu
Nijomea je opravneny uzivat predmet najmu na dohodnuty uéel, riadnym spasobom na pol'nohospodarske ucely pri
proevadzkovani podniku. primerane druhu pozemko a v salade s osobitny mi predpisnm
B th e miestoe prislusnemu sprin covi d

NAJONICE ¢ POy TINY OZ 11006y 2

dan 7 nehnutelnost v zmysle vieobecne zavizny ch pravnych predpisov.

Ndjomea moze;

1) dat” predmet naymu (alebo jeho castido podndpmu

b \I\I\..\H.JI." smenu druhu prenajaty ch l\d.r'L'II‘-Ir\-.l\ talebo reh castny alebo mu zmenu prenajaty ch pozembon (alebo ich
Casti) len s prsomnym suhlasom vlasimiha pozemhu a v sulade s osobitnymi predpismic Ktore upravuju smenu druhu
posemhu alebo int zmenu pozemhu

i’ll.'!l.l_!rH'Id[L'l Je povinny prenechat prenapate pozemhky najomeos i v stav e sposobilom na dohodnute vzivanme
Prenajimatel” je povinny oznamit’ najomcovi ddaje o jemu znamych veenveh bremenach, tarchach alebo inych
obmedzeniach viaznucich alebo zatazujucich predmet najmu, v opacnom pripade zodpoveda za vzniknutu skodu
Prenajimatel” je povinny bez zbytoného odkladu. najneskor do 5 dni od vzniku danej skuto¢nosti. pisomne oznamit
najomeovi vietky smemy. hu ktorvm doslo po uzatvoreni tejto zmluvy a ktore sa twohaju identifikacie prenajimatela.
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6.

vstup do likvidacie, podanie navrhu na vyhlasenie konkurzu resp. uréenie splatkového kalendara, podanie néavrhu na
povolenie restrukturalizicie a zmeny dajov o predmete ndjmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa konania, ktoré by najomcovi znemozitovalo alebo obmedzovalo ho v riadnom
uzivani prenajatych pozemkov.,

Vlastnikom porastov vzidenych na prenajatych pozemkoch Je ndgjomea. Ndjomca ma pravo poziadat' prisluiny organ
0 vydanie sithlasu na likvidaciu porastov, krikov a stromov v zmysle platnej pravnej Gpravy. Prenajimatel’ podpisom
tejto zmluvy dédva pisomny sahlas a splnomociiuje ndjomeu za Gcelom realizicie vyrubu stromov na predmete najmu.
Ndjomca je oprévneny realizovat vyrub stromov na prenajatych pozemkoch po splneni vietkych povinnosti
vyplyvajacich mu z prislusnych priavnych predpisov.

V pripade predaja predmetu, ktory je predmetom najmu podrla tejto zmluvy, ma ndjomca predkupné pravo na jeho
odkupenie, ato za podmienok uvedenych v tomto &lanku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zameru
prenajimatela predmet najmu v budicnosti predat potas doby trvania ndjmu uvedenej v tejto zmluve, bude
povinnostou prenajimatela predmet nagjmu ponuknut’ (aj) ndjomeovi ako osobe opravnenej z predkupného prava.
Vyzva prenajimatel’a ndjomcovi na vyuzitie predkupného prava bude pisomna a bude obsahovat’ vietky podmienky,
za ktorych ma byt zmluva uzavretd, hlavne kiipnu cenu, ktora zodpoveda obvyklej cene za porovnatel'na nehnutelnost’
v danom mieste a ¢ase.

V pripade, ak prenajimatel’ uzatvoril alebo uzatvori duplicitne najomni zmluvu k predmetu ndjmu podla tejto zmluvy
Je povinny nahradit’ nijomcovi vzniknuta $kodu vratane nahrady trov sidneho konania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti doby najmu podra tejto zmluvy ma ndjomca v zmysle §13 ods. 2 zikona ¢
504/2003 Z.z. prednostné pravo na uzavretie ndjomnej zmluvy.

Iv.
Doba ndjmu a skon&enie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti ndjomnej zmluvy na dobu ur€itd 10 rokov.

Niajom sa kon¢i pred uplynutim doby najmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran (spravidla k 1.11. kalendameho roka).

b) odstipenim od zmluvy zo strany najomecu kedykol'vek, ak bol predmet najmu alebo jeho ¢ast’ odovzdany v stave
nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskor  bez toho, aby ndjomca porusil svoju
povinnost™ - nespdsobily na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neupotrebitel'nym alebo ak sa mu
odnime taka ¢ast’ veci, Ze by sa tym zmaril a¢el zmluvy,

¢) odstipenim od zmluvy 7o strany prenajimatel’a kedykol'vek, ak ndjomea naprick pisomnej vystrahe uziva prenajata
vec alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, ze prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi znacna koda
alebo, ak ndajomea, hoci upomenuty, nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d'alsieho ndjomného.,

d) inym spésobom uvedenym vo vicobecne zaviiznom pravnom predpise,

Odstipenim od zmluvy sa zmluva zruSuje po zbere trody. pokial tato bola zalozena. V opacnom pripade dorucenim

pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane.

V pripade, ak bola zmluva dojednana na dobu neurgiti, zmluvu Jje mozné ukonéit” ktoroukol'vek zmluvnou stranou

podanim pisomnej vypovede na adresu druhej zmluvnej strany. Vypovedna lehota je stanovena v sillade so zakonom

¢ 504/2003 Z. 2. v dizke 5 rokov a zatina plynit' od 01.11. po dorugeni vypovede.

Po skonceni ndgjomného vztahu podla tejto zmluvy najomea odovzda predmet najmu prenajimatelovi ku diu skonenia

najmu, pokial’sa zmluvné strany nedohodli inak.

Ak nidjomca vynalozil nevyhnutné niklady na udrziavanie pozemku v stave spasobilom na riadne polnohospodarske

vyuzitie, ak nejde o obvyklé naklady pri uzivani prenajatého pozemku alebo ak vynalozil acelné naklady na

rozmnozenie alebo na zvysenic hodnoty uzitkov z prenajatého pozemku v ramei bezného hospodarenia, alebo na
zvySenie vykonnosti pozemku so sihlasom prenajimatela, alebo v ramei opatreni schvalenych prisludnym organom

Stamnej spravy a dohodnuty ¢as ndajmu alebo v¥poved” najmu dohodnutého na neur¢ity ¢as sa shonci pred uplynutim

Casu navratnosti vydavkov vynalozenych na taky ucel, a ndgjomea ich preto nemodze zuzitkovat', ma pravo na primerané

predizenie casu ndjmu alebo na primerani nahradu.

V.
Nidjomné a jeho splatnost’
Zmluyné strany sa dohodli na nagjomnom za predmet najmu Specifikovany v ¢l 1. ods. 1 tejto zmluvy za hospodarsky
rok - od 01.11.daného kalendarneho roka do 31.10. nasledujuceho kalendarmeho roka:
Predmet ndjmu [ Cena 2t ha L Vymera predmetu ndjmuy ha - Cena za predmet najmu sy FUR
Podla prilohy & | 12010 R ha N.13496 170 ¢

Nijomné je splatné pozadu, a o najneskor k 1. oktabru hospodiarskeho roka nasledujoccho po hospodarskom roku, za
ktory sa plati najommne. Prio uzatsoreni smluvy s prichehu hospodiarsheho roka patri prenajimatelon | najomne
vadikvotne) casti za obdobie uzivania predmetu ndjmu v danom hospodarshom roku. Najomne bude hradene
prenajimatelovi na acet uvedeny v zahlavi ejto emluvy. postovou poukazkou alebo v naturaliach (naturdlic budy
prenapmatelovi poshytnatd v hodiate zodpovediajuee) dojednanemu najommemu podla wepto zmluss . pricom g
Naodpustenie, primeranu 2l u 2 nggomneho alebo primerane 2mizenice najomneho su s ztabupu ust. zahona ¢ 304 200
L2

Ak ide o mimoriadne okolnosti najma nasledky prirodnyeh pomerov, kloré najomea nesposobil, a nemozno
predpokladat’, ze by ich odvratil alebo ich nasledky mohol odvratit® alebo prekonat’, a v dosledku ktorych nemohol
najomea prenajaty pozemok pouzivat na polnohospodarske ucely alebo nemohol dosiahnut” ziadny vy nos v prislusnom
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roku, nie je povinny platit’ ndjomné. Ak z tychto dovodov Zitky z prenajatého pozemku klesli pod polovicu bezného

vynosu, ma ngjomca pravo na primerani zl'avu z ndjomného. Nahrady a prispevky z verejnych prostriedkov prijaté

najomcom v stvislosti s mimoriadnymi okolnost'ami sa pripo¢itaju k izitkom z prenajatého pozemku.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze vyska najomného zodpoveda ziakonu ¢. 504/2003 Z. z. (najmenej 1% z hodnoty

pol'nohospodarskej pody).

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas plynutia vypovednej lehoty bude ndjomca uhradzat” prenajimatelovi obvyklé
ndjomné. Ostatné zmeny najomného sa vykonavaju dodatkom k tejto zmluve. Najomca mdze pisomne poziadat
prenajimatela o nizSie ndjomné z titulu tazko obrabatel'nych pozemkov a pozemkov podnikatel'sky nezaujimavych.

n

V1.

Zavereéné ustanovenia
Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuju spravnost’ svojich identifikatnych udajov v tejto zmluve.
Zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran pisomnych dodatkom.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia zakonom ¢&. 504/2003 Z. z. a Ob¢ianskym zdakonnikom,
Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazdi zmluvnii stranu.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je oboznameny a sthlasi so spractivanim jeho osobnych udajov v sulade s platnymi
pravnymi predpismi, najmi s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych osdb pri spracivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruduje smernica
95/46/ES a zikonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Prenajimatel’ berie na vedomie, ze najomca spraciva jeho osobné tdaje zakonnym sposobom, v nevyhnutom
rozsahu, na konkrétny ucel a uchovava ich vo forme, ktora umoZiuje identifikaciu dotknutej osoby najneskor doviedy,
kym je to potrebné na ucel, na ktory sa osobné udaje spracivaju. Pravnym zakladom spractivania osobnych tidajoy
prenajimatel’a je najmi a./ spractvanie osobnych idajov je nevyhnutné na plnenie zmluvy, ktorej zmluvnou stranou je
prenajimatel’, b./ spractivanie osobnych tdajov je nevyhnutné podl'a osobitného predpisu alebo medzinarodnej zmluvy,
ktorou je Slovenska republika viazand, ¢./ spractivanie osobnych udajov je nevyhnutné na acel opravnenych zaujmoy

fed I-d

+

wh

najomeu — administracia, uchovavanie adajov v informaénych systémoch ndjomeu. Osobné Gdaje prenajimatela si
spracuvané za ucelom plnenia zmluvnych a zakonnych prav a povinnosti. Bez poskytnutia osobnych udajov nie je
mozné plnit zmluvné a zakonné prava a povinnosti a nie je mozné vytvorit' zmluvny vztah medzi zmluvnymi stranami.
Osobné adaje prenajimatela uvedené v tejto zmluve, oznaenie a tidaje o predmete najmu a najomné budu uchovavané
v informacnych systémoch najomcu. Osobné udaje mézu byt poskytnuté organom 3tatnej spravy a verejnej moci,
danovému uradu, obei, okresnému uradu, Podohospodarskej platobnej agentire, poskytovatel'om ekonomickych

a pravnych sluzieb. Najomca nezamysla prenos osobnych udajov do tretich krajin. Najomca prehlasuje, ze bude

chranit’ osobné adaje prenajimatel’a v sulade so vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi. Prenajimatel’ ma pravo
poZzadovat’ od nagjomcu pristup k osobnym tdajom, pravo na opravu osobnych tdajov, pravo na vymazanie osobnych
Gdajov. pravo na obmedzenie spractivania osobnych udajov, pravo namietat’ spractivanie osobnych tidajov, pravo na
prenosnost” osobnych ddajov, pravo kedykol'vek svoj sthlas odvolat’, prave podat’ navrh na zacatie konania podla §
100 zakona €. 18/2018 Z. =

0. Najomca poucuje prenajimatela o nasledkoch jeho nekonania vo vztahu k zaslanému navrhu najomnej zmluvy podla

ukaze Kovi jej

1 dorucenia navrhu neod

7e vla

zakona &. 504/2003 Z. z.: Ak uZivatel, Ktory pozemok uziva bez najomnej zmluvy, pi
i 1 iy

y do dvoch mesiacov odo

itvorenie navrhol a ten uzatvorenie mne] zmluy

prevzatie, pricom uzivatel vlastnika

alebo nevyzval uzivatela pozemku na jeho wi

najomnej zmluvy upozornil na pravne désledky jeho nekonania, pr ada sa, Ze uplynutim dvoch mesiaco

dna dorucenia navrhu najomnej zmluvy medzi nimi vznikol najomny vztiah na neur ¢as podl’ 6 zakona
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu pred jej om precitalt, obsahu porozume vvi it 1y
slobodnej vale, neuzatvaraju ju v tiesni za napadne ney ch po nok. na znak col yodp
Ada »
kosiciach dna: ... '{) & ?_‘_’;!J, 'Jﬁ(!h V' Dvorian Ina .47 ( (s

La prenajimatel’a: Za ndjomeu:

0-5 S.1.0.,

LA d l¢ nska vi




Priloha €.1 k najomnej zmluve &.: Z/986

Supis prenajatych nehnutelnosti k najomnej zmluve

Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost,a.s. , Komenského 50, 040 01 Kosice (ident.c:365704VY)

VYPIS POZEMKOV:
CLv EKN CKN Vymera | Skutoéne Podiel Vymera Vydana Podiel Najomne Druh pozemku KU
(PKV) zLV | uzivana podielu v |plocha m |zo Skutoéne| v€

vymera m2 2 uZivanej
vymery
1060 4044/2 3908 396,321/ 396,320 0,000 396,32 4,76|Zastavana plocha a |SECOVCE
nadvorie
396,320 0,000 396,320 4,76

REKAPITULACIA za druh pozemku:

DRUH pozemku

VYMERA v m2

Najomné za druh pozemku

3 v
5./0

Zastavana plocha a nadvorie

396,320

REKAPITULACIA za katastralne tzemie:

Nazov KU

VYMERA v m2

Najomné za KU
4 TE

SECOVCE

396,320

Vymera m2 Naj

omné EUR

[
lel |3

Nahradné uzivanie

Za prenajimatel’a:

Vychodoslovenska vodarenska spolonost a.s

M9

uf A

Za ndjomcu:
Agro-S s.r.o.,






